Aeroportul Calea Aradului 80, Oradea WEB www.aeroportoradea.ro
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Oradea - OMR 02°15'409"E - 47° 01 31"N TELEFON/FAX +40 259 455641
ANUNT

Prin prezenta, RA Aeroportul Oradea anunta declansarea procedurilor de
expropriere pentru imobilele reprezentand in naturad teren, proprietatea unor persoane
fizice si juridice, afectate de amplasamentul proiectului lucrarii de interes public:
.Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”
aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 10 din 12.01.2022;

Procedurile de expropriere se deruleazd in conformitate cu prevederile Legii nr-
255 /2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesard realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local si a Normelor Metodologice de
aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG nr. 53/2011.

Imobilele supuse exproprierii se regasesc in HCJ nr. 10/12.01.2022 anexa la
prezenta si numele proprietarilor sunt afisate la sediul RA Aeroportul Oradea-Calea
Aradutui nr. 80, localitatea Oradea, jud. Bihor.

Titularii dreptului de proprietate si ai oricaror drepturi reale sau cei care justifica
un interes legitim pentru imobilele supuse exproprierii au posibilitatea sa depuna la
registratura RA Aeroportul Oradea, cereri pentru plata despagubirilor cu specificarea :
- numelui si prenumelui persoanei interesate;

- adresei de domiciliu;

- actelor doveditoare referitoare la existenta drepturilor reale asupra bunului
imobil expropriat, in original sau in copie legalizata;

- nr. de cont si unitatea bancard, pentru efectuarea platii aferente despagubirilor;

Pentru orice lamuriri si informatii suplimentare va rugam sa ne contactati
telefonic la urmatorul numar: 0259/455641 int. 140, persoana de contact Annamadria
Sorban.

in cazul in care existd mai multe persoane interesate cu privire la imobilul
supus exproprierii, cererea va fi semnata de toti, personal sau prin mandatar

imputernicit cu procura speciald autenticd, iar procura se va atasa cererii.



' ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr. 19
din 12 ianuarie 2022
privind aprobarea coridorului de expropriere a lucriirii de utilitate publicii: “Dezvoltarea i
modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”

Avénd in vedere: Proiectul de hotarare nr. 11 din 12.01.2022 privind aprobarea coridorului de
expropriere a lucrlirii de utilitate publici: “Dezvoltarea §i modemizarea infrastructurii acroportuare la
Aecroportul Oradea”, propus de Pregedintele Consiliului Judetean Bihor — dLIlic Gavril Bolojan care este *
fnsofit de Referatul de aprobare nr.660 din 12.01.2022 al Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor si de
Raportul de specialitate nr. 661 din 12.01.2022 fntocmit de ciitre Directia Tehnic#,

Luiind in considerare Raportul de avizare nr. 724 din 12.01.2022 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante §i administrarea domeniului public §i privat al judetului; Raportul de
avizare nr. 737 din 12.01.2022 al Comisiei juridice, dezvoltare regional i cooperare transfrontaliers;
Raportul de avizare nr. 695 din 12.01.2022 al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticy, realiarea
lucréirilor publice, conservarea monumentelor istorice §i de arhitectursi; adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentl a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific#irile §i completérile ulterioare;

fn conformitate cu:

- Legea nr. 255/2010, privind expropnerea pentru cauzii de utilitate publics, necesar#i realizirii
unor obiective de interes national, judefean i local, cu modificérile $i completlnle ulterioare,

- Hotiiréirea Consiliului Judetean Bihor nr. 90 din 27.04.2021, prin care s-a aprobat valoarea totald
eligibili a proiectului, a cheltuielilor legate de proiect si a contributiei proprii a Judefului Bihor, precum
§i a principalilor indicatori tehnici, pentru proiectul “Dezvoltarea i modemizarea infrastructurii
acroportuare la Acroportul Oradea.”.

‘ - Hotéirérea Consiliului Judetean Bihor nr. 349 din 29.12.2021 prin care s-a aprobat reprezentarea
Judefului Bihor de ciitre R.A. Aeroportul Oradea in procedura de expropriere necesari relizrii proiectului
“Dezvoltarea §i modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

Tinind cont de:

- Programul Operational Infrastructurd Mare 2014 — 2020, aprobat de Comisia Europeani (CE) pe
data de 23 iunic 2015,

- Ghidul solicitantului - Axa Prioritari 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport multimodal,
de calitate, durabil §i eficient, Obiectivul Specific 2.3 (OS) Cresterea gradului de utilizare sustenabil a
aeroporturilor,

in temeiul art. 173 alin (1) lit. b) coroborat cu art. 182 st 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,

' HOTARASTE: ’

Art.]. Se aprobid declangarea procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere a lucriirii de utilitate publicéi: “Dezvoltarea §i modernizarea infrastructurii acroportuare la
Acroportul Oradea.”



Art.2. Sc aprobdi coridorul de expropriere al lucrlirii de utilitate publick privind realizarea
obiectivului de investitii “Dezvoltarea 3i modemnizarea infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea.”,
identificat conform planurilor din Anexa nr. 1, parte integranti din prezenta hotirére.

Art.3. (1) Se aprobi Lista cu imobilele proprietate privati care constituie coridorul de expropriere
al lucritrii de utilitate publici aferent obiectivului de investifii: “Dezvoltarea §i modernizarea
infrastructurii acroportuare la Acroportul Oradeca.” conform Anexei or. 2, parte integrant3 din prezenta
hotiirfire.

(2) Se aprobi Lista cu imobilele proprietate publicd care constituie coridorul de expropriere al
lucrlrii de utilitate publicsi aferent obiectivului de investitii: “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
acroportuare la Aeroportul Oradea.” conform Anexei nr. 3, parte integranti din prezenta hotarére.

Art.d. (1) Se insugegte Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Jur. Andrei
Emilia Veronica, pentru imobilele proprietate privatl, supuse exproprierii, reprezenténd terenuri
extravilane aflate pe raza UAT Oradea — conform Anexei nr. 4, parte integrantl din prezenta hotirére.
(2) Se insugegte Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Jur. Andrei Emilia
Veronica, pentru imobilele proprictate privatd, supuse exproprierii, reprezentdnd terenuri extravilane
aflate pe raza UAT NOJORID - conform Anexei nr. 5, parte integrantsi din prezenta hotirére.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotlirfri se incredinteazii Pregedintele Consiliului
Judegean Bihor prin Directia Tehnicé, Directia Economicé §i R.A. Aeroportul Oradea .

Art.6. Prezenta hotiirdre se comunici cu: Institufia Prefectului - Judetul Bihor, Pregedintele
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentul Relatii cu Consilierii, Directia Tehnic#, Directia Economici,
R.A. Aeroportul Oradea gi O.C.P.I, —Serviciul de Carte Funciari.

PRESEDINTE Contrasemneazi
Ilie Gavril Boloian SECRETAR GENERAL AL JVDETULUI,
Miirioara Carmen Sditihel
Nr. 10 din 12.01.2022

Prezenta hotéirére a fost adoptatii cu 31 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva®, 0 *abtineri” i 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesard.
8 ex
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' Ariexa nr. 4 la‘tHotéirdrea C.J. Bhor nr.10 din 12.01.2022

AVIZAT:
. PRESEDINTE SECRETAR GENERAL.XL JUDETULU)
ILIE-GAVRI. anro.mu MARIOARA CARMEN SOLTANEL

Membru corporaitv ANEVAR

SC EVALMOR SRL autorizatia nr. 0528
Nr. lesire 297 /07.05.2021, actuallzat 06.01.2022

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI EXTRAVILANE, PROPRIETATE PRIVATA - PROIECTUL Dezvoltarea sl
modernizarea Inmstrueurll uropomun la Aoroportul Oradea - UAT ORADEA

PROPRIETARI CONFORM CF
SOLICITANT/BENEFICIAR: R.A. AEROPORTUL ORADEA, UAT ORADEA

NOTA: Datele, informatiile gi continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau In iotalitate $i nu vor
putea f1 transmise sau utllizate iIn alt scop decét cel specificat in

lucrare, férs acordul scris gi prealabll al : Beneficiarului §i evaluatorulul

MAI 2021, ACTUALIZAT IANUARIE 2022
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: R.A. AEROPORTUL ORADEA, UAT ORADEA

Ref. intocmire raport de evaluare pentru proprietatiie Imoblliare constand In terenurl extravilane
afectate de expropriere - proprietate privata- UAT ORADEA, Jud. Bihor - conform tabel atasat,
peniru cauza de utliitate publica In vederea reslizarll prolectului Dezvoitarsa s| modernizarea
Infrastructurli asroportuare la Aeroportul Oradea, In conformitate cu prevederile Legll 255/2010.

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii proiectului Dezvoitarea sl modemizarea infrastructurll asroportuare la Aeroportul Oradea,
avand la baza tabelul persoanelor sl imobilelor afectate, puse la dispozitie de expropriator prin R.A.
AEROPORTUL ORADEA.

Obiectul evaluidirll 1l constituie proprietatea imobiliara constand In terenurl llbere extravilane,
agricole sl neagricole, afectate de expropriere- proprietate privata- UAT ORADEA, Inscrise in CF -
urlle sl avand categoria de folosinta respectiv proprietarii mentionate in tabelul atasat mal jos.

Scopul evaluiirii este acela de a fundamenta o opinle cu privire la valoarea despagublrdi conform
Legil 255/2010 prin aplicarea Grilel Notariale in vederea utilizérii acestora pentru expropriere.

Avénd In-vedere scopul sl utllizarea evalu#iril, s-au avut In vedere recomandérile:-

o Legll 255/2010 respectiv prevederile art 5: “sumeie Individuale aferente despigubirior
estimate de ciitre expropriator pe baza unul raport de evaluare Intocmit avind in vedere
expertizele Intocmite gl actualizate de camerele notarlior publicl “, art 11 alin 7 : *(7) Dup#
recepflonarea documentatiilor cadastrale de cé#tre oficile de cadastru gl publicitate
imobiliaré/Agentla Nationait de Cadastru i Publicitate Imobiliars, un expert evaluator
specializat tn evaluarea proprietitfilor imobiliare, membru al Asoclatiel Natlonale a Evaluatorilor
din Roménia - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul
transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobliele expropriaie pentru care existd
modificérl de orice naturé faté de datele previizute In anexa la hotéirérea Guvemului/consliiului
judetean/consliiului local, previizuté la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ-teritoriali,
pe flecare categorie de folosin{ii.(la 17-08-2018, Alineatul (7) din Articolul 11 , Capitolul Ili & fost
modificat de Punctul 14, Artlcolul | din LEGEA nr. 233 din & sugust 2018, publicaté tTn MONITORUL
OFICIAL nr. 706 din 14 august 2018 ) din Legea 255/2010 si ale art 8 din Normele metodologice de
aplicare a Legit 2565/2010, aprobate prin HG 53/2011 conform carora “(1) ,Expertul evaluator
specializat Tn evaluarea proprietéflior Imobliiare, membru al Asoclatiei Nationale a Evaluatorilor
din Roménia, care va Intocml raportul de evaluare previizut la art. 11 alin. (7) din lege, este
obllgat sii se raporteze la expertizele intocmite gl actualizate de camerele notardlor
publicl, potrivit art. alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si
completérile ulterioare."

e DECIZIA nr. 756 din 28 nolembrie 2019 publicata fn MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26
februarie 2020 In care se precireaza:

20, Curtea observd, de altfel, ¢ prin L= 7. o, L2070 L1b a fost modificat reperul
prin raportare la care se stabilesc &esp!gubmle cuvenite pentru Imobilele
expropriate, acesta reprezentdndu-l, n prezent, expertizele Intocmite si
actualizate de camerele notarilor puhflc! la momentul transferulul dreptulul de
proprietate, astfel cum prevede "

modificirite si completirile ulterioare, lar nu pretul cu care se vnd, in mod
obignuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, conform

. examinat fn cauz¥.

Valorile estimate au In vedere valorile aferente din Grila Notarilor Publici 2022 si reprezinta valor de
despagublre si sunt valabile la data de referinta a evaluarli : 06.01.2022 :

2/19
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PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1, ldentificarea sl competenta evaluatorulul. Certificare

Prezentul raport este realizat de 8C EVALMOB SRL, membru corporativ ANEVAR avand
legitimatia 0528, prin Andrel Emllla Veronica — EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR avand

legitimatia 10151.

Prin prezenta se certificé faptul c# informatiile prezentate In acest raport sunt adevéirate i
corecte, In limita cuncgtintelor definute de evaluator.

Evaluatorul are competenta de a efectua aceasta lucrare, detinand speclalizarea Evaluarea
Proprietatii Imobiliare ( EPI).

Se certificd de asemenea céi analizele, opinlile gl concluziile prezentate sunt limitate doar de
ipotezele luate fn considerare gi de condifiile limitative speclficate tn lucrare, reprezentdnd analizele,
opinilie i concluziile personale ale evaluatorului, neinfluentate de nici un factor.

De asemenea se certifici faptul c# evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de
perspectivia In ceea ce priveste bunurile care fac obiectul prezentului raport de evaluare gl nici un
interes sau influent legate de pértile Implicate.

Se precizeazé c# bunurile care fac obiectul evaludirii au fost Inspectate personal, partial de

ciitre evaluator.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenti semnificativéi din partea vreunei alte

persoane, decéit evaluatorul semnatar al raportului.

Suma revenitsi cu drept de platé pentru Intocmirea prezentulul raport de evaluare nu are nicl o
legétur# cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori, de naturi a favoriza Clientul.

Analizele gi opiniile prezentate In raport se supun normelor si cerinjelor din Standardele,
recomanddrile gl metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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1.2. Cllentul sl utilizatori] desemnati al raportulul de evaluare

Evaluarea s-a realizat in baza contractului de servicii nr 3150/28.04.2021. Beneficiarli raportului
de evaluare sunt R.A. Aeroportul Oradea, Mun Oradea.

1.3. Scopul evaluaril
Scopul evaluiiril este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea despagubirii
conform Legll 258/2010, in vederea utilizéirii acestela pentru expropriere.

1.4. identificarea proprietatil Imobiilare sublect. Drepturl de proprietate evaluate
Oblectul evaludiril 1 constituie proprietatea imobiliara constand In terenurl extravilane afectate de
expropriere- proprietate privata- UAT ORADEA, inscrise in CF —urile 8l avand categoria de folosinta
respectlv proprietaril mentionate In calculul tabelar.

1.5. Tipul valoril

] 2l /2010 — nu este un tip de valoare prevazut
do Standardllo ANEVAR desl In acceptlunea evaluaﬁorllor care au Intocmit pana In prezent Studiile de
plata privind valorile orientative mlnlme ale pmprietatllor imobiliare din judetul Bihor, yalorile regasite in
expertizele hldud! o ctus srele notarllor publicl ar fl totusl valor] de

el acifice (rezultand din preturi minime de
tnnzactionam dln anul pracedent din oferte (ajumte) de plata — tot de la pragul minim a pietel
imobiliare specifice, valabile la data Intocmiril studiului, din estimarea unor valorl de plata (de la pragul
minim...) prin tehnici de extrapolare-Intrapolare pentru zonele sl/sau tipurile de proprietate imobiliara
pentru care nu s-au identificat tranzactii/oferte in anul precedent respectiv din estimarea unor valori de
plata (de la pragul minim al pletel...) prin tehnicl/abordarl specifice evaluarii proprietatiior imobillare-
abordarea prin plata, abordarea prin venit sl abordarea prin cost). _

In_pre 4 i N -
de ggguhln art 22 nomaitrimlhnd la nrt 26-27 din Legll 33!1904 ¢l la Gﬂla Nchlrilor

Art. 22. -

(1) Expropriatul nemulfumit de cuantumul despdgublini previizute la art. 19 se poate adresa instanjei
Jjudecétoregti competente In termenul general de prescriplie, care curge de la data la care i-a fost
comunicat8 hotérérea de stabilire a cuantumului desp&gubirii, sub sanctiunea dec#deni, frs a putea
contesta transferul dreplului de proprietate cétre expropriator asupra imobilului supus exproprieri, iar
exercitarea clllor de atac nu suspend& efectele holdréri de stabilire a cuentumului despagubirii gi
transferului dreptulul de proprietate.

(2) Pregedintsle instanfei va fixa un termen si va dispune citarea proprietanior ssu, dupé caez, a
posasorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a oriclror parsoane cunoscute, care pot Justifica un
interes legitim asupre imobilelor expropriate,

(3) Solutionarea cererii expropriatulul se face cu participarea obiigatorie a procurorului,

(4) instanta va verifica dacd sunt Intrunite toate condifile cerute de lege cu pnvire la stabilirea
cuantumului despégubirii. Hotér@rea este supusé céilor de atac prevézute de lege.

(5) Pentru solufionarea cauzel instanfa va constitui o comisie de experti compusé dintr-un expert numit
de instants, unul desemnat de expropriator gi un al treilea din partee persoanelor care sunt supuse
exproprieril.
(€) Expertil, Ia realizarea raportulul de expertizd, precum gl Instanfa vor fine seama de expertizele
Intocmite gl actualizate de camerele notarilor publicl, la momentul transferulul dreptulul de
proprietate.

(7) Despégubirea acordats de instant8 nu va putea fi mai micé decét cea oferitd de expropriator i nici
mai mare decét cea solicifatd de expropriat sau de altd persoand interesaté.
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(8) Atét procedura de expropriere, cét gi obiectivele de utilitate publicl ce fac obiectul prezents! legl nu
pot fi suspendate sau sistete /a cererea vreunei persoane care invocd existenta unor Ittigh privind
posasia ori proprietatea imobliulul expropriat.”

(la 17-08-2018, Articolul 22 din Capitolul V & fost modificat de Punctul 19, Articolul | din LEGEA nr, 233

MONITORUL OFICIA

In acelasl sens este sl precizarea pe care o regasim In Declzla nr 756/28.11.2019, publicata In
Monitorul Oficlal nr 153/26.02.2020:

20. Curtea aobservé, de altfel, c8 prin . _ " a fost modificat reperul
prin raportare la care se stabllesc despdgublrile cuvenite pentru Imobllele
egmpﬂate, acesta reprezentdndu-l, in prezent, expertizele Intocmite sl
actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferulul dreptulul de
proprietate, astfel cum prevede ..., ' . {6) QI 1 W 25512010, eu
modificdrile si completdrile ulterioare, lar nu pretul cu care se vand, In mod
obisnuit, imobilele de acelagl fel in unitatea administrativ-teritoriald, conform . .
Ly sin oo 07, examinat in cauzd.,

Contrar celor regasite mal sus In declzia CCR, vine Interpretarea data de ICCJ In nolembrie 2021 \
L. L. .ll :.__ - : I_. - . L] - g I. -— !..l. at o o . . - . AR .1)'.'1‘ tl.

Declzia nr.78 tn dosarul nr.2079/1/2021

Admite sesizarea formulatd de Curiea de Apel Cluj — Secfia | civilé, tn dosarul nr. 1602/117/2020,
privind pronuntarea unei hotéiréri prealabile gi, In consecint#, stabilegte c: Tn Interpretarea gi aplicarea
dispozlfillor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesard realizéril unor oblective de interes nafional, judefean gi local, cu modificsrile gi completrile
ulterioare, gi ale art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate
publicsi, republicats, cu completérile ultericars, In etapa judiciari a procedurii de expropriere, la
determinarea cuantumulul desp#gubiriior, dispozifiile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se
interpreteazéi extensiv, In sensul cd se {ine seama atdt de .expertizele Intocmite gi actualizate de
camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate”, cat gi de criteriile legale
previizute de dispozifilie art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1884. Obligatorie, potrivit dispozitiilor art. 521
alin. (3) din Codul de proceduri civils.

Pronuntaté n gedintd publicé astdzi, 15 noiembrie 2021

: : ' il fes '; T by C - iCaasta U b @ 108 .l l S8 [ . Fveniia nﬂn mul
19, art | din Legea 233 din 9.08.2018 |il, asa cum de altfel In mod clar statueaza sl CCR In decizla
mal sus mentionata.

Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor — editia 2020, SEV 100 Cadrul general para. 60.1-4";
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60.1 O .deviere de la standarde” reprezintd o situalie In care lrebule
urmate cerinte legisialive particulare, de reglementare sau ale aftor
autoritéll, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse
In SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, In sensul cé, peniry a
asigura conformitatea evaluéri cu SEV, evalvaiond trebule sé
respecte cerintele juridice, de reglementare i pe cele ale altor
autoritdti adecvate scopuiul ¢l junisdictiei avalusiil. Evaluatorul posate
dedara In continuare ol evaluarea a fost efectuatd in conformitate
cu SEV, atuncl cind existd devierd de la standarde In astfel de
clrcumstante.

60.2 Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerinjsior fegisiative, de
reglementare sau cerintelor altor autoritéii corespunziitoare scopului
i juriedictiei evaluddril, prevaleazd asupra tuturor celorialle cerinte
ale SEV.

60.3 Potrivit prevedarlior cupringe in SEV 101 Termenil de referinjé a
avaludirli, paragraful 20.3 (n) §i m SEV 103 Aaporiare, paragratul
10.2, evaluatorul trebule s& specifice natura oriclirei devieri de la
standarde (de exemplu, specificarea faptulul cd evaluarea s-a
efeciuat In conformitate cu SEV i cu reglementérile fiscale locale).
Acolo unde exisid devierl ds |a standarde care afecteazii
somnificatlv natura proceduriior aplicate, datele de Intrare i
ipotezele ulllizate gi/sau concluzia (concluzile) asupra wvaloril,
evaluatorul irebuie o4 prezinte (otodats ¢ cerinjele lagisiative, de
raglementare sau ale altor autorildti, precum i punctele in care
acestea diferd semnificaliv fatd de cerinlele SEV (de exemplu,
specificarea faptulul cdi jurisdictia competenté impune doar aplicarea
abordéri prin plaid, fn siuatie In care SEV ar Indica faptul od ar
trebui utilizetd abordarea prin venit).

60.4 Devierlle de Ja standarde, care nu rezultd din prevedsrl legisiative,
de reglamentare sau ale aflor autoritéli, nu sunl permise in
evaluiriie efectuate In conformitate cu SEV.

In acest contoxt, apare ca Inaplicablla abordaru ern le- pe bm Standardelnr de evaluare

1.6. Data evaluarii

Data evaludrii este 06.01.2022, dat& la care se considerd valabil4 opinia evaluatorulul referitor la
valoarea bunurilor evaluats.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarl

Etapele parcurse pentru determinarea valoril de platd au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientulul;

extragerea Informatillor necesare pentru evaluare ;

inspactia bunului evaluat;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaboréril raportulul;

selectarea tipului de valoare estimaté In prezentul raport;

documentarea asupra prefurilor pentru tipul de bunuri evaluate,

analiza tuturor Informatiilor gi interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii bunului ;
reconcllierea valorilor sl estimarea opinlel finale.
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Documentarea a presupus de asemenea consultarea celorlalte informatii necesare existente In
bibliografla de speclalltate, respectiv:

- Legea 255/2010

- Grilele Notarlale valabile 2022
Informatia fumizats de céitre terli este consideraté de Incredere, dar nu i se acord# garantii pentru

acuratete.

1.8. Natura sl sursa Informatllior pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informare care au stat la baza tntocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
- documente puse Ia dispozitie de client privind: Lista numerelor topo/ cadastrale afectate, asa
cum e aceasta redata In anexe;

Documentele gi informatiile referitoare la bunurile evaluate in cadrul prezentulul raport au fost puse la
dispozitia evaluatorului de ciitre reprezentanti autorizati ai Clientului, care poarts Intreaga responsabilitate
referttoare la datele fumnizate. Evaluatorul nu gl asumé nicl un fel de réispundere pentru datsle puse la
dispozifie de c#tre Client gl nici pentru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date
Incomplete sau greglte.

- alte informatii necesare existente tn bibliografla de speclalitate sl pe intemet.

1.9. Ipoteze sl Ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate tn considerare aspecte care sunt general acceptate ca fapte, In
mod rezonabil, Tn contextul evaluéiri. Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

Aspaecte Juridice
v Aceet raport a fost elaborat avind la bazé informajile puse la dispozitie de catre client:

v Aspectele juridice se bazeaz# exclusiv pe informatiile si documentele tn formd necertificat si au
fost prezentate féré a se infreprinde verificéir sau investigatii suplimentare;

v Drepturile de proprietats au fost considerate depline, valablie sl marketablle lar informatilie
existents in tabelele anexate NU atesta/fac dovada dreptulul de proprietate, aceasta dovada
o va face flecare proprietar In conformitate cu reglementarile legale In vigoare;

v Categorfa de folosinta sl Incadrarea intra- extravilan a fost pusa la dispozitia evaluatorulul
de catre beneficlarul lucrarl, evaluatorul neasumandu-s| niclo responsabliitate In acest
sens.

v Evaluatorul nu va putea fi fllcut raspunzétor pentru existenta unor servitufi privind terenul gi/sau
factori de mediu care ar putea influenta In vreun sens valoarea acestula, evaluatorul neavand
competeniele necesare;

v Evaluatorul nu va fi féicut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale imobllului.

Aspacte flzico- dimensionale:

v Proprietatea a fost viizutii gl inspectatti de cétre evaluator (vezi 1.8);

v Evaluatorul nu a fécut nici o mésurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietéfll au fost preluate
din tabelul pus lg izitie de catre beneficiarul lucrarji, din descrierea legald a proprietaii

(contractul de vanzare cumpérare, extras de carte funclarsi, documentatie topografic, sau alte
documente) puse la dispozitie de catre cllent, atasate In infregime prezentului raport; evaluatorul
nu are calificarea de a valida aceste documentafii. Toate planurile de situatie puse la dispozifia
evaluatorulul se considersi a fl corecte dar nu se asumé nicl o responsabilitate n aceast
priviniéi;

v Evaluatorul nu are competenta s&é mésoare dimensiunile. Evaluarea a fost ficut Tn Ipoteza c#
dimensiunile din tabelul pus la dispozitie de Clientul — beneficlar al lucrarii sunt corecte. Ca
urmare nu putem sé ne asumam réispunderea pentru corectitudinea acestor informatii;

v Evaluatorul nu are cunogtintd si se considers degrevat de réispunderea existentel unor vicii
ascunse sau invizibile a proprietéii (inclusiv, der féiré a se limita doar la acestea; starea gi
structura solului, structura fizic#, sistemele mecanice gi alte sisteme de functionare, fundatia,
efc.), care ar putea influenfa Tn vreun sens valoarea bunului In cauzé, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nicl o garantle referitoare la starea tehnic# sau economic#i a acestora,
ulterioars evaludrii;
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Urbanism:

v Evaluatorul a presupus c# imobilul evaluat se conformeaz# tuturor reglementarilor i restrictiilor de
zonare gl utllizare, Tn afara cazului n care a fost identificaté 0 neconformitate, descris# gl luaté n
considerare Tn prezentul raport, cu mentiunea ca Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate
de Urbanism pentru terenurile evaluate.

Mediu

v Concluzille prezentului raport sunt-valabile In conditiile inexistentei unor factori advergi care
includ substantele toxice sau periculoass.

v Din informatiile detinute de cétre evaluator i din discutllle purtats cu proprietari] imobilelor, nu
existd nici un indiciu privind existenfa unor contaminéiri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietétilor evaluate sau valoarea proprietifilor vecine.

v" Evaluatorul nu are cunosgtinté de efectuarea unor inspectii sau & unor rapoarte care s# indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase s nicl nu a efectuat documentari speciale
in acest sens; valorile sunt estimate In ipoteza cé nu exist# asa ceva.

v' Dacé se va stabili ulterior c& existd contemingri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau cé au fost sau sunt puse In funcfiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

¥ Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietai,
astfel de informatli dep#igind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferé garantii explicite sau implicite in privinia stdrii In care se afl proprietatea gl nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Metodologie

v Scopul prezentei evaludri gi situafia actuald a proprietétilor imobiliare au stat la baza selectrii
metodelor de evaluare utllizate i a modalitifflor de aplicare a- acestora, astfel ca valorile
rezultate s& conducé la estimarea cea mal probabilé a valoril in conditiile tipului valorii selectate;

v Evaluatorul consideri c& premisele utllizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in
contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate In raport s-a efectuat {inand seama de tipul valorii,
de Informatlile disponibile gl de limitele fiecéirela dintre ele;

Alte date

v' Evaluatorul au utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozifie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzénd posibilitatea existentei gi a altor
Informafll de care acesta nu avea cunogtints. In cazul aparifiel attor documente legale care sé
ateste aite informatii decét cele utilizate de ciitre evaluator, acesta isi rezervé dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare In concordanis cu nolle informatii. Evaluatorul nu isi
asumd nicl o responsabllitate Tn cazul menflonat anterior;

v O evaluare este inerent subiectiva gi reprezint4 opinia noastri asupra valorii proprietili evaluate.
Concluziile exprimate ™ prezentul raport sunt valabile numai la data evaluérl i nu au fost luate tn
considerare elemente ce au ap#rut sau pot apéirea dupé data evaludirl; Ele tin cont de starea la
care se afiél aceastsi proprietate la data inspectiei,

v In elaborarea lucrdirii au fost luati In considerare tofi factorii care au Influentd asupra valorii,

nefiind omisé deliberet nici o informatie relevants pentru estimarea valorii;

Evaluatorul a obfinut Informat]l, estiméri gl opinil, ce au fost evidentiate Tn raportul de evaluare,
de la surse pe care el le considerd credibile i nu Igi asumé nici o responsabilitate in privinta
completitudinii §i corectitudinii lor nefiind verificate din surse independente;

Informatiile furnizate de cétre ter}l sunt considerate de Tncredere, dar nu li se acordé garantji
pentru acurateie;

Evaluatorul considerd razonabile coreclille efectuate la aplicarea grilel de evaluare Tn lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legaturé cu proprietatea evaluata sau
cu partlle interesate in tranzactie;

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestula;
Valoarea este valabild Tn condiflile economice, fiscale, juridice gi politice de la data Intocmirii
sale. Dac# aceste condlll se vor modifica concluzille acestui raport igi pot plerde valabilitatea.
De asemenea valoarea estimata In prezentul raport nu poate sa fle atinsa in cazul unel

AN
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incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile pietel, cat si situatiile vanzaril (pericada limitata
pentru vanzare de ex.) pot fi diferite de cele luate In considerare in estimarea valoril.

v Se considera ca gradul de ocupare/neocupare estimat In cadrul abordaril prin venit (acolo unde
a fost aplicabila) este realist si poate fl atins la data evaluarll, bazandu-se pe informatll statlstice

din piata.

Ipoteze speclale: nu este cazul.

1.10. Restrictl de utllizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta, nu pot fi publicate nici Incluse Tntr-un document
destinat publicitétii, féré acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului tn
care ar urma sé fie reprodus sau publicat. Publicarea, partialé sau integrald, precum si utilizarea lui de
céitre alte persoane decat destinataril lucraril atrage dup# sine incetarea obligafiilor expertului evaluator.

1.12. Declararea conformitatii evaluaril cu SEV
Avand In vedere scopul si ufilizarea evalu#ri, s-au avut In vedere recomandarile Legll 266/2010,

conform celor mentionate anterior la cap. Tipul valori.

1.13. Descrierea raportulul
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :
Sinteza evaluaril
(1) Termenii de referin}s ai evalu#irii
(2) Prezentarea datelor
(3) Abordarea tn evaluare
(4) Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

PARTEA II.PREZENTAREA DATELOR

II.1.Date despre arla de plata, vecinatat/ sl localizare
Proprietatile evaluate de tip teren extravilan format din mai multe parcele (parte din acestea) situate in
Mun Oradea, zona Aeroportului Oradea. Veclnatatlle terenurllor evaluate sunt terenuri similare. Ca si

localizare prezentam mai jos harta cu amplasarea acestora:
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1.2. Descrierea situatiel Juridice

Descrierea proprietatil, conform tabelulul pus la dispozitie de client- sunt terenuri libere situate in
extravilan , avand categoria de folosinta arabil conform centralizatorului prezentat in sinteza.

Comisla de verificare a dreptulul de proprietate va Intreprinde toate verificarilte necesare
acordarii despagubirilor estimate in prezentul raport, evaluatorul neavand la dispozitie CF-urile
proprietatilor afectate, Inscrierile din CF flind puse la dispozitia acestula tabelar de catre
beneficlaril tucraril.
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IL.3. Descrierea terenulul
Terenul In suprafata totala de 285034 mp afectat! de expropriere (47 parcele proprietarl privati)
avand categoria de folosinta extravilan arabil, situat in UAT ORADEA.

ll.4. Descrierea constructilior sl amenajerilor
Constructille sl amenajarile nu au fost evaluate, beneficiarul nu a inclus acests repere in tabelul pus la

dispozitia evaluatorului pentru intocmirea raportului respectiv nu exista pe teren.

PARTEA lil. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

Avéind In vedere scopul prezentel evaluarl, valoarea determinaté va fl valoarea prevazuta in expertizele
actualizate ale notarilor publici valabile 2022. Aceasta se estimeaz# avind '™n vedere zonarea sl
prevederlle speclfice flecarei parcele afectate in parte. Conform Studiulul de piata fond imoblliar
Judetu! Bihor, intocmit de HENT COM SRL pentru Camera Notarllor Publici Oradea 2022, proprietatlle
imobiliare afectate de expropriere constau in teren intravilan sl extravilan, anexe la constructil
rezidentiale, case . Valorile de despagubire au fost calculate pe baza urmatoarelor valorl regasite in
Studiul de plata amintit:

TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL
MUNICIPIULUI ORADEA (in Lei/mp)

Tabelut ne.11
o LCT Y n, Padus |
p T e y vag b vesl, v Fandy
iy Limita de umiplasare T T |
C ki | deimp | Wkmp | ebmp |
1.
2, .
i“‘" Tty \ ) |
‘l
! L | ¥

Centrallzat, valoriie de despagubire calculate conform metodologiei prezentate mai sus, sunt
urmatoarele:
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~Anexa nr 5:la Hotiir@rea C.J. Blhor nr.10 din 12.01.2022
\ AVIZAT:

PRESEDINT SECRETAR GENERAL AL JUDETULUY
JHE-GAVRIL BILOJAN MARIOARA CARWE N SOLTANEL
Moembru corporativ ANEVAR

SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 052§
Nr. lesire 297 /07.05.2021, actualizat 06.01.2022

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI EXTRAVILANE, PROPRIETATE PRIVATA ~ PROIECTUL Dezvoltarea sl
aeroportuare

modemizarea infrastructurll

PROPRIETARI CONFORM CF
SOLICITANT/BENEFICIAR: R.A. AEROPORTUL ORADEA, UAT ORADEA

NOTA: Datele, informatliile gi confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, flind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau In totalitate i nu vor
putea fi transmise sau utillzate in alt scop decé@t cel specifical in
lucrare, férs acordul scris gl prealebll &l : Beneficlerului Si evaluatorulul

MAI 2021, ACTUALIZAT IANUARIE 2022
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: R.A. AEROPORTUL ORADEA, UAT NOJORID

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatile imobliiare constand In teren extravilan afectat de
expropriere - proprietate privata- UAT NOJORID Jud. Blhor - conform tabel atasat, pentru cauza de
utilitate publica in vederea realizarii proiectului Dezvoltarea sl modernizarea Infrastructurtl
aeroportuare la Aeroportul Oradea, in conformitate cu prevederlle Legii 255/2010.

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat pentru exproprierea pentru cauza de utifitate publica necesara
realizarii proiectului Dezvoltarea sl modemnizarea Infrastructurll asroportuare la Aeroportul Oradea,
avand la baza tabelul persoanelor si imobilelor afectate, puse la dispozitie de expropriator prin R.A.
AEROPORTUL ORADEA.

Obiectul evaiudirti 1 constitule proprietatea imobillara constand In teren liber extravilan, neagricol,
afectat de expropriere- proprietate privata- UAT NOJORID, inscris In CF —ul si avand categoria de
folosinta respectiv proprietarll mentionate In tabelul atasat mai jos.

Scopul evaluiirii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea despagubiril conform
Legll 255/2010 prin aplicarea Grilel Notarlale in vederea utilizéiril acesteia pentru expropriere.

Avand In vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut In vedere recomandérile:

o Legll 255/2010 respectiv prevederile art 5: “sumele Individuale aferente despiigubliriior
estimate de ciitre expropriator pe baxa unui raport de evaluare Intocmit avind Tn vedere
expertizele Intocmite gl actualizate de camerele notarllor publicl “, art 11 alin 7 : *(7) Dup#
recepfionarea documentatilor cadastrale de c#ire oficile de cadutru 8i publicitate
imobiliaré/Agentia Nafionald de Cadastru si Publictate Imobililars, un expert evaluator
specializat In evaluarea proprietéilor Imobiliare, membru al Asociatiei Nu‘lonalo a Evaluatorilor
din Roménia - ANEVAR, 'va Intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul
transferului dreptului de proprietate, doar pentru Imobilele expropriate pentru care existd
modificéri de crice naturs fai# de datele previizute In anexa la hotérérea Guvemulullconalllului
judetean/consiliuviul local, previzuts la art. 5, pe _ f dminls :
pe flecare categorie de folosin{ii.(la 17-08-2018, AlinthI (?) din Nﬂcolul 1, Capltolul ha foat
modificat de Punctul 14, Articolul | din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publiatl n MONITORUL
OFICIAL nr. 708 din 14 august 2018 ) din Legea 255/2010 si ale art 8 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 conform carora “(1) ,Expertul evaluator
specializat In evaiuarea proprietétilor imobiliare, membru al Asoclatiel Nationale a Evaluatoriior
din Roménia, care va Intocmi raportul de evaluare previizut la art. 11 alin. (7) din lege, este
obligat sii se raportsze la expertizele Intocmite gl actualizate de camerele notarllor
publicl, potrivit art. alin. (5) din Legea nr. 227/2016 privind Codul fiscal, cu modificérile ¢i

completérile ultericare.”
e« DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2018 publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26
februarie 2020 In care se precizeaza:
2@. Curtea observd, de altfel, cd prin L .- - - ::./. ... a fost modificat reperul
aﬂporbare 2 care se stahllesc daspigubiﬂle cuvenite Imobllele
exprop ate, acesta reprezentdndu-l, in prezent, expertizele Intocmite sl

actualizate de camerele notarilor publ!cl la momentul transferulul dreptuiul de

proprietate, astfai cum prevede

modiﬂcsﬂle i completdrile ulterioare, lar nu preful cu care se vénd, in mod ‘

obignuit, imo lele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, conform .
., examinat in cauzd.

Valorile estimate au In vedere valorile aferente din Grila Notarllor Publici 2022 s| reprezinta valorl de
despagublre si sunt valabile la data de referinta a evaluarii : 08.01.2022 :
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PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI|

1L.1. Identificarea sl competenta evaluatorulul. Certificare

Prezentul raport este realizat de 8C EVALMOB SRL, membru corporatlv ANEVAR avand
legitimatia 0528, prin Andrel Emllla Veronica — EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR avand

legitimatia 10151.

Prin prezenta se certificé faptul ca informatiile prezentate tn acest raport sunt adevérate gi
corecte, n limita cunostintelor definute de evaluator.

Evaluatorul are competenta de a efectua aceasta. lucrare, detinand specializarea Evaluarea
Proprietatii Imobiliare ( EPI).

Se certifich de asemenea c# analizele, opinllle sl concluzlile prezentate sunt limitate doar de
ipotezele luate In coneiderare gl de conditiile limitative specificate Tn lucrare, reprezentand anailzele,
opiniile ¢i concluziile personale ale svaluatorului, neinfluentate de nici un factor.

De asemenea se certifich faptul c& evalustorul nu are nicl un interes prezent sau de
perspectiv In ceea ce priveste bunurile care fac obiectul prezentulul raport de evaluare gi nici un
interes sau Influenta legate de pértile implicate.

Se precizeaz¥ cd bunurile care fac obiectul evaludirii au fost inspectate personal, partial de

céitre evaluator.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativé din partea vreunei alte

persoane, decét evaluatorul semnatar al raportulul.

Suma revenitil cu drept de plati pentru Intocmirea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legétura cu declararea In raport a unei valori sau interval de valori, de naturéi a favoriza Clientul,

Analizele gi opiniile prazentate In raport se supun normelor si cerinfelor din Standardele,
recomandérile 9i metodologia de lucru recomandate de céitre ANEVAR.

Jur. Andrel Emiila Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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L.2. Clientul sl utilizatorll desemnat! al raportulul de evaluare

Evaluarea s-a realizat in baza contractulul de servicll nr 3150/28.04.2021. Beneficiarii raportului
de evaluare sunt R.A. Aeroportul Oradea, UAT NOJORID.

1.3. Scopul evaluarll
Scopul evaluiirll este acela de a fundamenta o oplnie cu privire la valoarea despagubiri
conform Legll 255/2010, in vederea utilizérii acestora pentru expropriere.

L4. ldentificarea proprietatil Imoblilare sublect. Drepturl de proprietate evaluate

Oblectul evaludiril 1 constituie proprietatea imoblliara constand In teren extravilan afectat de
expropriere- proprietate privata- UAT NOJORID, Inscris in CF —ul si avand categoria de folosinta
respectiv proprietarii mentionate in calculul tabelar.

1.8. Nipul valoril

) ital 55/2010 = nu este un tip de valoars prevazut
do Stlndlrdolo ANEVAR desi In acceptlunea evaluatonlor care au intocmit pana in prezent Studiite de
plata prlvlnd valome oﬂentatlve mlnime ale propnetatllor imobiliare din judalul Bihor, w

(rozultand “din preturimlnims de

tranzactlonare dln anul pmoedent dIn oferte (ajust:ate) da plata — tot de la pragul minim a pietei
imoblllare specifice, valablle la data Intocmiril studlulul, din estimarea unor valori de plata (de la pragul
minim...) prin tehnicl de exirapolare-intrapolare pentru zonele si/sau tipurile de proprietate Imoblliara
pentru care nu s-au Identificat tranzactil/oferte in anul precedent respectiv din estimarea unor valori de
plata (de la pragul minim al pietei...) prin tehnici/abordari specifice evaluarii proprietatilor imoblliare-
abordarea prin plata, abordarea prin venit si abordarea prin cost).

rez modificata in_privinta pstim
doap_ngublu, :rt 22 n.mnltrlmltmd la art 26-27 din Legea 33.'1094 cl Ia Gdla Notarllo

Art. 22. -
(1) Expropriatul nemulfumit de cuantumul despagubirii prevézute la art. 19 se poate adresa instenfei

Jjudecdtoresti competente In termenul general de prescriptie, care curge de la data la care i-a fost
comunicatd hotdrérea de stabilire a cuantumului despdgubirii, sub sancfiunea decéderii, f&ré a putea
contesta transferul dreplului de propristate cétre expropriator asupra imobilului supus exproprierii, iar
exercitarea céilor de atac nu suspendd efectele hotérérii de stabilire a cuantumului despégubirli si
transferului dreptulul de proprietate.

(2) Pregedintele instanfei va fixa un termen gi va dispune citarea proprieterior sau, dupé caz, a
posasorilor, a alfor titulerl de drepturi reale sau a oricdror persoane cunoscuts, care pot justifica un
Interes leghtim asupra imobfilelor expropriate.

(3) Solutionarea cereril expropriatului se face cu participarea obligatorie a procurorului.

(4) Instanfa va verifica dacé sunt Infrunite toate condifile cerute de lege cu privire la stabilirea
cuantumului despégubinii. Hotér@rea este supusd cailor de atac previizute de lege.

(5) Pentru solutionarea cauzei instanfa va constitul 0 comisie de experti compusé dintr-un expert numit
de instantd, unul desemnat de expropriator i un al treilea din partea persoanelor care sunt supuse
exproprierii.

(8) Experfli, Ia realizarea raportulul de expertizd, precum g/ Instanta vor fine seama de expertizele
Intocmite gl actualizate de camerele notarilor publicl, la momentul transferulul dreptulul de
proprietate.

(7) Despégubirea acordats de instan{é nu va putea fi mai mica decat cea oferitd de expropristor §i nici
mai mare decét cea solicitatd de expropriat sau de alté persoand interesatd.
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(8) Atét procedura de expropriere, ca i obiectivele de utilitate publicd ce fac oblectul prezentei legi nu
potﬂsuapendatcsausfdntolemmwumaipmnommvwa existenta unor Ittighi privind
powsesia orl proprietatea imobiulul expropriat.”

(Ia 17-08-2018 Articolul 22 din Capltolul V a ot modh‘i’caf do WMM

In acelas] sens este s| precizarea pe care o regasim In Declzia nr 758/28.11.2019, publicata In
Monitorul Oficlal nr 153/26.02.2020:

20, Curtea observd, de altfel, cd prin y Wi D " a fost modificat reperul
prin raportare |a care se stabilesc despagublﬂle cuvenite pentru imobliele
expropriate, acesta reprezentdndu-l, in prezent, expertizele fntocmite d;
actualizate de camerele notarilor publicl, la momentul transferului dreptului 2
proprietate, astfal cum prevede ... . | 3 4
modificérile s| completdrile ulterioare, far nu pre;ul cu care se vand 1n mod
oblsnuit, lmo llele de aceiasl fel in unitatea administrativ-teritoriald, conform .
ool .o ito s, examinat In cauzd.

Contrar celor ggulto mal sus in decizla CCR. vine Internratarea data de ICCJ In nolgmh[l_o 20, 1,

" Decizia nr.78 Tn dosarul nr.2079/1/2021

Admite sesizarea formulati de Curtea de Apel Cluj — Sectia | clvild, In docarul nr. 1602/117/2020,
privind pronuntarea unel hotéiréri prealabile gi, In consecint¥, stabllegte ca: Tn interpretarea gi aplicarea
dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utiiitate publica,
necesars realizéirii unor oblective de interes national, judetean $i local, cu modificérile gi completérile
ulterioare, gi ale art. 28 alin. (2) din Legea nr. 33/1894 privind exproprierea pentru cauz#i de utilitate
publicd, republicats, cu completéirile ulterioare, In etapa judiciard a procedurii de expropriere, Ia
determinarea cuantumului despéigubirilor, dispozifile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se
interpreteaz#l extensiv, In sensul c# se {ine seama atit de .expertizele Tntocmite gi actualizate de
camerele notarllor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate”, cét gi de criterllle legale
prevéizute de dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1984. Obligatorie, potrivit dispozifiilor art. 521
alin. (3) din Codul de procedur# civilé.

Pronuntaté Tn gedin{é public# astézi, 15 noiembrie 2021

Inalnte de modlﬂuru mantlonltn, Intr-cdmr, Legn 255!2010, trlmitea In art 22 alin 6 la art 26
1 d L 1 RCORE ] ] i LSO I 15

l'l'lll luo monllonatl.

Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor — editia 2020, SEV 100 Cadrul general para. 60.1-4":
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60.1 O ,deviere de la slandarde” reprezintd o situatie In care (rebule
urmate cerinle legisiative particulare, de reglementare sau ale altor
autoritéti, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse
in SEV. Devlerile au un caracter obligatoriu, In sensul ¢ii, pentru a
asigura conformitatea evaludri cu SEV. evalvatoru! lrebule as#
respecte cerinlele juridice, de reglementare i pe cele ale altor
autoriléti adecvate scopulll i jurisdictiei evaluid]. Evaluatorul poale
declara In continuare o3 evall/area a fost efectuatd In conformitate
cu SEV, atuncl clnd existd devieri de la standarde In asifel de
circumstante.

60.2 Cerinja de deviera de la SEV, ummare a cerinfelor legisiative, de
reglementsre sau cerintelor altor autoritti corespunzitoare scopulul
gl jurisdicliel eveludrii, prevalea2d asupra tuturor celorialte cerinfe
ale SEV,

60.3 Potrivit prevederiior cuprinse \n SEV 101 Termenii de referinié a
evaludrii, paragraiul 20.3 (n) ¢l In SEV 103 Aaporiare, paragraful
10.2, evalualorul trabule s& specifice netura oricirel devieri de (a
standarde (de exempiu, specificarea fsptulul cd evaluarea s-a
electual Tn conformitate cu SEV §i cu raglementdrile fiscale locale).
Acolo unde existdé devieri de la standarde care efecteazé
semnlficallv nalura proceduriior aplicate, datele de (ntrare sl
ipotezele ulllizate sgisau concluzia (condluzile) asupra valoril,
evaluatorul trebule sé prezinte totodat gl cerinlete legisiative, de
raglementare sau ale ‘aitor autoritifi, precum '¢i punctele In care
acestea diferd semnificaliv fetd de cerinlele SEV (de exemplu,
specificarea faptulul 03 jurisdiofia competenta impune doar aplicarea
abordddi prin piatd, In situafla in care SEV ar indica faptul o& ar
{rebu! utilizeta abordaren prin venit).

60.4 Davierila de la siandarde, care nu rezulth din prevederl legisiative,
de regiementars sau sle aitor autorit8fi, nu sunt parmise in
evalulirile efectuate In conformitate cu SEV.

1.8. Data evaluarii

Data evaludlrii este 06.01.2022, datad la care se considerd valabll opinla evaluatorului referitor ia
valoarea bunurilor evaluate.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluaril

Etapele parcurse pentru determinarea valorll de piaté au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatil solicitate clientulul;

extragerea informatliilor necesare pentru evaluare ;

inspectia bunului evaluat;

stabllirea ipotezelor care au stat la baza elabor#l raportulul;

selectarea tipului de valoare estimata Tn prezentul raport;

documentarea asupra prefurilor pentru tipul de bunurl evaluate;

analiza tuturor Informatlilor ¢l interpretarea rezultetelor culese din punct de vedere al
evalusrii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorll bunului ;
reconcilierea valorilor sl estimarea opinlei finale.
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Docu

mentarea a presupus de asemenea consultarea celorialte informatii necesare existente n

bibllografia de specilalitate, respectiv:

- Legea 255/2010
- Grilele Notariale valabile 2022

Informatia fumizats de cétre terli este considerats de Incredere, dar nu i se acordé garantli pentru
acuratete.

1.8. Natura sl sursa Iinformatiiior pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informare care au stat la baza Intocmiril prezentulul raport de evaluare au fost:

- documente puse la dispozitie de client privind: Lista numerelor topo/ cadastrale afectate, asa
cum e aceasta redata in anexe;

Documentele si informatllle referitoare la bunurile evaluate Tn cadrul prezentului raport au fost puse la
dispozitia evaluatorului de cétre reprezentanti autorizati ai Clientului, care poarté Intreaga responsabilitate
referitoare la datele furnizate. Evaluatorul nu tgi asumé nici un fel de riispundere pentru datele puse la
dispozitie de citre Client §i nici pentru rezultatele obtinute tn cazul In care acestea sunt viciate de date

incomp

lete sau gregite.
- alte Informatii necesare existente In bibliografia de specialitate si pe intermet.

1.9. Ipoteze si Ipoteze speciale

Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate In considerare aspecte care sunt general acceptate ca fapte, n

mod

rezonabil, Tn contextul evaluérii. Principalele ipoteze de care s-a {inut seama Tn elaborarea

prezentulul raport de evaluare sunt urmétoarele:

Aspects Juridice

/

v

v

Acest raport a fost elaborat avand la bazé informatiile puse la dispozitle de catre client;

Aspectele juridice se bazeaz# exclusiv pe Informafille §i documentele In formé necertificata i au
fost prezentate fiir¥ a se Intreprinde verificéiri sau investigatii suplimentare;

Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valablle si marketablle lar Informatille
existente In tabelele anexate NU atesta/fac dovada dreptulul de proprietate, aceasta dovada
o va face flecare proprietar In conformitate cu reglementariie legale In vigoare;

Categoria de folosinta sl Incadrarea Intra- extravilan a fost pusa la dispozitia evaluatorulul
de catre beneficlarul lucrarll, evaluatorul neasumandu-sl niclo responsabliitate In acest
sens,

Evaluatorul nu va putea fi ficut raspunzé#tor pentru existenia unor servituti privind terenul gi/sau
factori de mediu care ar putea influenta In vreun sens valoarea acestuia, evaluatorul neavand
competentele necesare,

Evaluatorul nu va fi filcut responsabil pentru aspectele de natura juridicé ale Imobllului.

Aspecte fizico- dimensionale:
v Proprietatea a fost viizut¥ gl inspectaté de cétre evaluator (vezi 1.6);

v

Evaluatorul nua ficut nici o mésurétoaro a propnotitll Dimensiunile proprietétll au foet preluate
i - : catre _benefigia arii, din descrierea legald a proprietétil
(oontractul de venzare cumparare oxtras de carl:e funciara documentatie topografics, sau alte
documente) puse la dispozitle de catre client, atasate in intregime prezentului raport; evaluatorul
nu are calificarea de a valida aceste documentatil. Toate planurlle de situatle puse la dispozitia
evaluatorulul se considerd a fi corecte dar nu se asumé nici o responsabilltate in aceastd
privini&;
Evaluatorul nu are competenta s& miisoare dimensiunile. Evaluarea a fost fécuté Tn ipoteza cé
dimensiunile din tabelul pus la dispozitle de Clientul — beneficlar al lucrarii sunt corecte. Ca
urmare nu putem s& ne asumém réispunderea pentru corectitudinea acestor informatii;
Evaluatorul nu are cunogtint si se considerd degrevat de réispunderea existentei unor vicii
ascunse sau invizibile a proprietétii (incluslv, dar fér& a se limita doer la acestea: starea gi
structura solului, structura fizicsi, sistemele mecanice gi alte sisteme de functionare, fundatia,
eic.), care ar putea Influenfa Tn vreun sens valoarea bunului Tn cauzd, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicé sau economicé a acestora,
ulterioard eveludril;
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Urbanism:

v

Mediu

v

v

v

v

v

Evaluatorul a presupus c#i imobllul evaluat se conformeazi tuturor reglementiirilor ¢i restrictiilor de
zonare si utllizare, in afara cazului in care a fost Identificaté o neconformitate, deacrisé 9l [uaté tn
considerare Tn prezentul raport, cu mentiunea ca Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate
de Urbanism pentru terenurile evaluate.

Concluziile prezentulul raport sunt valabile in condifiile inexistentei unor factorl adversi care
includ substantele toxice sau periculoase.

Din Informaflile definute de cétre evaluator gl din discufiile purtate cu proprietarii imobllelor, nu
existd nici un indiclu privind existenfa unor contaminéiri naturale sau chimice care afecteazé
valoarea proprietifilor evaluate sau valoarea proprietétilor vecine.

Evaluatorul nu are cunogtini#i de efectuarea unor inspeciii sau a unor rapoarte care sé indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase gl nici nu a efectuat documentéri speciale
in acest sens; valorile sunt estimate Tn ipoteza cél nu existé asa ceva.

Daca se va stabili ulterior ch existé contaminéiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau cit au fost sau sunt puse fn functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietétii,
astfel de informafii depiigind sfera acestul raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferé garantii explicite sau implicite In privinia stérii in care se afié proprietatea gl nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatil si a eventualelor lor consecinte i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Metodologle
v Scopul prezentei evaluéri gi situafia actualé a proprietétilor Imobiliare au stet la baza selectérii

v

v

Alte date
v

«

A Y N

metodelor de evaluare utilizate 8l a modalitifilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile
rezultate sé conduc# la estimarea cea mai probabilé a valorii in condiiile tipulul valorii selectate;
Evaluatorul consideri c& premisele utilizate In aplicarea metodelor au fost rezonabile ™n
contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate Tn raport s-a efectuat {indnd seama de tipul valorii,
de Informatjiile disponiblle gi de limitele fiecéireia dintre ele;

Evaluatorul au utilizat n estimarea valoril toate Informatiile pe care le-a avut la dispozifle la data
evaludirii referitoare la sublectul de evaluat, neexcluznd posibilitatea existentel gl a altor
informetii de care acesta nu avea cunogtints. Tn cazul aperitiei altor documente legale care s#
ateste alte Informatil decét cele utilizate de cétre evaluator, acesta igi rezervé dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare Tn concordanié cu noile Informatii. Evaluatorul nu igl
asumi nici o responsabilitate In cazul mentionat anterior;

O evaluare ests inerent subiectivi §i reprezinté opinia noastrd asupra valorii proprietiiii evaluate.
Concluzliie exprimate in prazentul raport sunt valabile numai la data evalusirii i nu au fost luate Tn
considerare elemente ce au apirut sau pot apéirea dupd data evaludirii; Ele tin cont de starea la
care se afid aceastii proprietate la data Inspectiei.

in elaborarea lucr#irii au fost luatl Tn considerare tofi factorii care au influenté asupra valoril,
nefiind omisé deliberat nici o Informatie relevanté pentru estimarea valoril;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari gi opinii, ce au fost evidentiate tn raportul de evaluare,
de la surse pe care el le considersi credibile gi nu lgi asumé nici o responsabilitate in privinja
completitudinii gi corectitudinl! lor nefilnd verificate din surse independente;

Informatiile furnizate de cétre terfl sunt considerate de Incredere, dar nu Il se acordé garantji
pentru acuratete;

Evaluatorul consider rezonabile corectiile efectuate la aplicarea grilei de evaluare Tn lumina
faptelor ce sunt disponibile |la data evaluéri;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor In legéturd cu proprietatea evaluaté sau
cu partile interesate in tranzactie;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia;
Valoarea este valabilé In condifiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data tntocmirii
sale. Dacil aceste condlfil se vor modifica concluzille acestui raport igi pot plerde valabilitatea.
De asemenea valoarea estimata in prezentul raport nu poate sa fie atinsa in cazul unei
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incapacitati viltoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat sl situatiile vanzarii (perioada limitata
pentru vanzare de ex.) pot fi diferite de cele luate in considerare in estimarea valorii.

v Se considera ca gradul de ocupare/neocupare estimat in cadrul abordarll prin venit (acolo unde
a fost aplicabila) este reallst sl poate fl atins la data evaluarii, bazandu-se pe Informatil statistice
din piata.

1.10. Restrictll de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta, nu pot fl publicate nicl incluse ntr-un document
destinat publicitétii, fdré acordul scris gi prealabil al evaluatorulul cu specificarea formei gi contextului In
care ar urma s# fie reprodus sau publicat. Publicarea, pariials sau integralé, precum gi utllizarea lul de
cétre alte persoane decat destinatarii lucrérii atrage dupé sine Incetarea obligatlilor expertului evaluator.

1.12, Declararea conformitatii evaluarll cu SEV
Avand In vedere scopul si utilizarea evaludril, s-au avut in vedere recomandé#rile Legil 255/2010,
conform celor mentionate anterior la cap. Tipul valoril.

1.13. Descrierea raportulul
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :
Sinteza evaluaril
(1) Termenii de referinté ai evaluarli
(2) Prezentarea datelor
(3) Abordarea in evaluare
(4) Analiza rezultatelor si concluzia asupra valoril

PARTEA II.PREZENTAREA DATELOR

Il.1.Date despre arla de piata, vecinatatl sl locallzare
Proprietatile evaluate de tip teren extravilan format dintr-o parcela (parte din aceasta) situat in UAT
NOJORID, zona Aeroportului Oradea. Vecinatatile terenurilor evaluate sunt terenurl similare. Ca sl
locallzare prezentam mai Jos harta cu amplasarea acestora:
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I.2. Descrierea situatiel juridice

Descrierea proprietatii, conform tabelulul pus la dispozitie de client- sunt terenuri libere situate in
extravilan , avand categoria de folosinta arabil conform centralizatorulul prezentat In sinteza.

Comisla de verificare a dreptulul de proprietate va intreprinde toate verificarile necesare
acordarii despagubirlor estimate in prezentul raport, evaluatorul neavand la dispozitle CF-urile
proprietatilor afectate, inscrierile din CF fiind puse la dispozitia acestuia tabelar de catre
beneficlaril lucrarii.
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1I.3. Descrierea terenulul
Terenul in suprafata totala de 13214 mp afectatl de expropriere (1 parcela proprietar privat) avand
categoria de folosinta extravilan pasune, situat In UAT NOJORID.

1l.4. Descrierea constructilior sl amensafariior
Constructiile sl amenajarile nu au fost evaluate, beneficiarul nu a inclus aceste repere In tabelul pus la
dispozitia evaluatorulul pentru intocmirea raportulul respectiv nu exista pe teren.

PARTEA lll. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

Avand In vedere scopul prezentei evaluari, valoarea determinaté va fi valoarea prevazuta in expertizele
actualizate ale notarllor publicl valablle 2022, Aceasta se estimeazi avéind n vedere zonaree si
prevederile specifice fiecarei parcele afectate In parte. Conform Studiulul de piata fond Imobiliar
Judetul Blhor, Intocmit de HENT COM SRL pentru Camera Notarilor Publici Oradea 2022, proprietatile
Imoblilare afectate de expropriere constau in teren intravilan si extravilan, anexe la constructii
rezidentiale, case . Valorile de despagublire au fost calculate pe baza urmatoarelor valori regasite In
Studiul de piata amintit:

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL COMUNELOR

(in Lei/mp)
Tabelut nr.13
APLASAMENT Teren |
extruvian Piduee | Livaddii, vle

'. : . + (agrlical)
| €OMINA | osamuL

NOIORID 300 C 310 310

A'ATEU . 280 IYh 290 290

CHISIRID 20 170 260 0 260
NOJORID s AR, ') B 7Y I 290

1.IVADA DE BIHOR , 360 @ 240 @ 370 360

PATIS A . 270 18O 250 280

SAUAIEY L2 170 260 260

Centrallzat, valorile de despagubire calculate conform metodologiei prezentate mal sus, sunt
urmatoarele:
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